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RECORTES EN LA DEDUCCION POR VIVIENDA

Quedan pocos meses para finalizar el afio 201G y lo Los contribuyentes cuya base imponible sea infexior
mas precavidos empiezan a realizar sus previsione24.107,20 euros anualepodran deducirse el 7,5
para 2011. Entre nuestros clientes personas fisicagpor ciento de las cantidades satisfechas en elogder
hay una clara preocupacion sobre la posiblede que se trate por la adquisicion o rehabilitacifm
modificacion de las deducciones por inversion enla vivienda que constituya o vaya a constituir la
vivienda habitual. residencia habitual del contribuyente A estos
efectos, la rehabilitacion debera cumplir las
Esta deduccion ha supuesto, durante afios, un ahorroondiciones que se establezcan reglamentariamente
muy importante para la mayoria de los
contribuyentes, y surgen muchas dudas al respectol.a base de la deduccién estara constituida por la
gue intentaremos resolver a continuacion. cantidades satisfechas para la adquisicion
rehabilitacion de la vivienda, incluidos los gastos
En principio, hay que dejar claro que, a fecha de originados que hayan corrido a cargo del adquirente
publicacién de esta circular, esta modificaciérues vy, en el caso de financiacidon ajena, la amortizagio
proyecto de ley, que por tanto esta sujeta a mssibl los intereses, el coste de los instrumentos d
variaciones durante la tramitacion parlamentaria. cobertura del riesgo de tipo de interés variablelate
Concretamente se trata del Proyecto de Ley depréstamos hipotecarios regulados en el articulal&9
Economia Sostenible, que en su articulo 113, hacda Ley 36/2003, de 11 de noviembre, de medidas
una modificacion de la Ley 35/2006, de 28 de reforma econémica, y demas gastos derivados de
noviembre del Impuesto sobre la Renta de lasmisma.
Personas Fisicas.
En caso de aplicacion de los citados instrument®s ¢
Con caracter general, y con efectos desde el 1 deobertura, los intereses satisfechos por e
enero de 2011, el Proyecto de Ley dice: contribuyente se minoraran en las cantidades
obtenidas por la aplicacion del citado instrumento.
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También los contribuyentes cuya base imponible segparrafo  anterior respecto de lasbras de
inferior a 24.107,20 euros anuales podran aplicar rehabilitacion o ampliacion de la vivienda habitua
esta deduccion por las cantidades que se depasiten siempre que se hubieran satisfecho cantidades c
entidades de crédito, en cuentas que cumplan losanterioridad a 1 de enero de 2011 y las citadasasbr
requisitos de formalizaciébn y disposicion que se estén terminadas antes de 1 de enero de 2015.

establezcan reglamentariamente, y siempre que se

. . L e Por tanto, quienes hayan adquirido su viviendasant
destinen a la primera adquisicion o rehabilitacide g y g

la vivienda habitual * de dicha fecha pueden considerar que no ver:

empeorada su situacion con respecto a la que tien

. o S actualmente. Pero para quienes no hayan adquuido
Es decir, para las adquisiciones, rehabilitaciooes parag y g

- - . vivienda, deberan analizar cuidadosamente <
depositos en cuenta ahorro-vivienda, que se r@adice

partir del 1 de enero de 2011, la deducibilidad por situacion para decidir si el Proyecto de Ley lesqau

. L, . . L suponer un inconveniente fiscal. Es importanteanot
inversion en vivienda habitual sera inferior. Con

efectos desde 1 de enero de 2011, se afiade ura nuegue, a efectos fiscales, la adquisicion de la und@ese

) ., o . L roduce con la entrega de llaves u otorgamiento
disposicion transitoria decimoctava, con el sigtgen P 9 9

L escritura publica. No obstante, segun lo redaceado
contenido:

la disposicion transitoria anterior se entiende gue

. . . | romotor han i r ien
Los contribuyentes cuya base imponible sea superio 0S pagos & promotores ya se han ido producient

a 17.724,90 euros anuales que hubieran adquirido Suantes del 1 de enero de 2011, aunque la escreura

vivienda habitual con anterioridad al de enero de otorgue en 2012, por ejemplo, se aplicara |

2011 o satisfecho cantidades con anterioridad adEdUCCIOn vigente actualmente.

dicha fecha para la construccién de la misma,

. " . Asimismo, quienes estén pensando en vender
tendran como base maxima de deduccion respecto de

) L . , vivienda para comprar una nueva deben tener ¢
dicha vivienda la establecida en el articulo 682d#& P P

., . . consideraciéon que, a efectos fiscales, el régimen
esta ley en su redaccion en vigor a 31 de diciembre g g g

, . . . se les aplicara sera el nuevo, por lo que la véatsu
de 2010, aun cuando su base imponible sea igual o P P d

: vivienda tendré una penalizacion fiscal, consigtent
superior a 24.107,20 euros anuales. Igualmente, la P

. . . . la posibilidad de que para la adquisicion de swaue
base maxima de deduccion sera la previstaedn P que p g
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vivienda no disfruten de incentivos fiscales.
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